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Stanovy SpoleCenstvi vlastniku Fertekova 538-548

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek je pravnickou osobou, ktera se fidi zdkonem ¢. 89/2012
Sb. obcanskym zikonikem (dale také NOZ), a kterd vznikla za ucelem spravy domu
Feitekova €.p. 538-548 a taktéz spravy souvisejicich pozemkd, parcel ¢. 635/3, 635/4,
635/5, 635/6, 635/7, 635/8, 635/9, 635/10, 635/11, 635/12, 635/13 a taktéZz spravy
pozemku parc. €. 840/343, 840/346, 840/348, 840/350, 840/352, 840/354, 840/356,
840/358, 840/360, 840/362, 840/364, 840/366, vse v katastralnim uzemi Bohnice,
vedené u Katastralniho ufadu Praha-mésto.

Cleny spolegenstvi vlastnikii jsou vlastnici, ¢ spoluvlastnici, jednotek ve smyslu § 1159
NOZ, v domé ¢.p. 538 — 548, ktery tvoti soucast pozemku parcel €. 635/3, 635/4, 635/5,
635/6, 635/7, 635/8, 635/9, 635/10, 635/11, 635/12, 635/13, zapsany v Kkatastru
nemovitosti na listu vlastnictvi Cislo 3159, katastralni tzemi Bohnice 730556, obec
Praha, ulice Feftekova, Praha 8. Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikil je neoddélitelng
spojeno s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.

Spolecenstvi vlastnikli je pravnicka osoba zaloZend za Ucelem zajiStovani spravy domu
a pozemku, pfi napliiovani tohoto svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spolecnikem ¢i Elenem.

Spolecenstvi vlastniki miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku.

K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnik zajisti dluh jiné osoby, se neptihliZi.

Sdruzi-li se spoleCenstvi vlastnikli s jinym spolecenstvim vlastnikii ke spolupraci pfi
napliiovani svého tcelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoleenstvi
vlastnikii nebo vlastniky jednotek nebo jinak piisobici v oblasti bydleni, nesmi se
zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani
Clenskych piispévkill. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikii podilet se na ztraté jiné osoby,
hradit jeji dluhy nebo je zajistit, neptihlizi se k tomu.

Spolecenstvi vlastnikii jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek
I S tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje
spolecenstvi vlastnikl vlastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.
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Clanek II.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoleCenstvi vlastniki je SpoleCenstvi vlastniki Feftekova 538-548.
Sidlo spolecCenstvi vlastnikl se nachazi na adrese Feftekova 540/21, Praha 8, 181 00.

Clanek I11.
Spole¢né ¢asti

Spolecné Casti jsou alespon ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spolecné.

Uprava spoleénych &asti domu se #idi zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, a nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vé&cné pravo, jez
vlastnikiim jednotek zakldda pravo mit na pozemku diim, stavebni ¢asti podstatné pro
zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i1 jinému vlastniku jednotky
k uzivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se urcita ¢ast pfenechd nckterému vlastniku
jednotky k vylu¢nému uzivani.

Podily na spolecnych castech jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy bytu
k celkové podlahové plose vSech bytii v domé.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci mize byt vedle pozemku, na némz je diim postaven,
také pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek.
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou vzdy obvodové stény prostorov€é ohranicujici byt
I v ptipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce
V byté, jako jsou zejména stény, sloupy, pilite, vZdy s vyjimkou povrchovych uprav,
jako jsou vnitini omitky, malby, krytiny, obloZeni aj.

Podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté.

Spolecnymi ¢astmi domu jsou také ptipojky pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi jinych dodavatelli, domovni potrubi
odpadnich vod aZz po vypust pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni
potrubi pro odvadéni destovych vod, rozvody elektrické energie az k bytovému jistici
za elektromérem, rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni
svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt, nebo
k uzavérim pro byt, nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, vcetné téchto
meétidel nebo uzavérl (to se netykd rozvoda uvnitt bytu vcetné vodovodnich baterit).
Spolec¢nou casti je cela soustava rozvodu tepla, véetné rozvodt v byté, radiatord
ajinych topnych téles, vcetné¢ termostatickych ventild a zafizeni slouZicich
k rozaétovani nakladi na topeni; ¢asti rozvodt umisténé v byté, radiatory
a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spolecné Casti.
Déle také protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdrojt, osvétleni
spoleCnych casti, veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, byla-li
pofizena jako spolecnd (to se netykd zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik
jednotky, obdobné plati pro veskeré druhy ventilaci), systémy rozvodu a piijmu
televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu, rozvody telefonu, domaéci



zvonek, vnitini vybaveni spolecnych ¢asti domu, a jiné piislusenstvi domu, které je

nezbytné nutné k provozu domu akuzivani jednotek a z hlediska své povahy je

k tomuto tGcelu uréeno.

Spolecnymi ¢astmi domu, jakoz ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho

hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika

jednotky, a zafizeni slouzici 1 jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160

odst. 2 obéanského zakoniku, jsou zejména:

a) vodorovné a svislé konstrukce v¢etné zakladt domu, obvodové stény domu,

b) stfecha véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych
zlabl a svodi venkovnich ¢i vnitinich,

C) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvete, priceli, schodisté, chodby, okna,

d) balkony a lodzZie, i v piipadé, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z balkonu
a lodzii; tyto spole¢né Casti, jsou-li pristupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném
uzivani vlastnika ptislusné jednotky,

e) vytahy,

f) mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, sklepni koje a jiné prostory a mistnosti
nachdzejici se ve spoleénych castech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo
soucast bytu.

Clének IV.
Zpisob vypoctu podlahové plochy

Zpiisob vypoctu podlahové plochy se fidi zejména relevantnimi ustanovenimi zédkona
¢. 89/2012 Sb., obfanskym zdkonikem, a nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé
nékterych zélezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, zejména §2 a §3.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek V.
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou se rozumi ¢innost z hlediska provozniho a technického a ¢innost z hlediska
spravnich c¢innosti ve smyslu ustanoveni § 1189 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku a ve smyslu ustanoveni § 7 a nasl. nafizeni vlady ¢. 366/2013
0 upravé nékterych zélezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
vSech spoluvlastniki nutné nebo tcelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkcni
celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivéani, jakoz i se zfizenim, udrzovdnim nebo
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zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim domu.

Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen

nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spoleCenstvi vlastnikii. Spolecenstvi

vlastniki mize povéfit jiny subjekt vykonem urcitych ¢innosti souvisejicich se spravou

domu a pozemku.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu,
vcetn¢ zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani, tyka se to také vsech
technickych zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale spoleénych ¢&asti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo
stanov spolecenstvi vlastnikli nejde o Cinnost piislusejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodd, rozvodu energii vcetné tepla, teplé 1 pitné vody,
telekomunikacnich zatizeni a jinych spole¢nych zatizeni dle vybaveni domu,

C) udrzba pozemku a ptistupovych cest na pozemek,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svij byt véetn€ moznosti pozadovat v odiitvodnénych ptipadech piedloZzeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpisti vyzadovana, pro ovéteni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi spravou domu zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni dle jinych pravnich piedpist
a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu
domu a pozemku z jinych pravnich predpisi,

b) stanoveni a vybirani urcenych finan¢nich prostfedk od vlastnikd jednotek jako
zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen
sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani, vedeni Gcetnictvi, zpracovani a predlozeni
danovych pfiznani, fadné hospodareni s finanénimi prostiedky, vedeni seznamu
¢lenil spolecenstvi vlastnikl jednotek,

C) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni ptedpisy nebo vyplyvaji z téchto Stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy
a s témito Stanovami,

d) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych casti a technickych zafizeni, ktera
slouzi 1 jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,

e) vykon ¢innosti spojenych s uplatiovanim ochrany prav vlastniki jednotek.

Nesplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZzovat jednotku tak, jak to vyzaduje

nezavadny stav domu, a piimo hrozici nebezpeci, ze dojde k posSkozeni jiné jednotky

nebo spole¢nych prostor, je osoba odpoveédna za spravu domu opravnéna Cinit opatieni
ke zjednani ndpravy i1 v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako
celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k népravé tim neni dotceno.



Clének VI.
Opravnéni sjednavat smlouvy

Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku

opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spoleénych c¢asti a spojenych
suzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek
zajistuji u dodavatele pfimo),

C) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti domu.

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv

a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku je opravnéna, urci-li tak shromazdéni

vlastnikii jednotek, uzaviit nebo menit smlouvu s osobou, kterd ma zajiStovat nekteré

¢innosti spravy domu a pozemku (napft. spravce, domovnik).

Clének VII.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby spravce, mize spoleCenstvi

vlastnikl zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou

domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, poptipadé n€které z téchto ¢innosti, na zakladé
smlouvy se spravcem, kterym muZe byt fyzicka nebo pravnické osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) urceni zpsobu hospodaieni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spolecenstvi vlastniki ptisluSnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastnikli zmocnén k jejich uzavirani (¢l. VI. téchto Stanov),

e) povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu finan¢nich prostiedkt kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

f) povinnost spravce pied ukon¢enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a piedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se
s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 téchto Stanov a vykonavat préva clena
spolecenstvi vlastnikil, za podminek stanovenych témito Stanovami,

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem v ujednéani o cené nebo

o rozsahu ¢innosti schvaluje shromazdéni.



4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 az 3 téchto Stanov nemize byt

=

dotéena vylucna rozhodovaci plsobnost organt spolecenstvi vlastnikii plynouci
Z pravnich predpist a z téchto Stanov.

CAST TRETI

CLENSTVI VE’SPOLE(VJENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Clanek VIII.
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Cleny spoledenstvi vlastnikii se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly

vlastnictvi k jednotce v domé¢, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich ¢lenstvi

vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi vlastnikd v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastniki.

Clanek IX.
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnikli vede seznam clenti spolecenstvi vlastnikd. V seznamu c¢lend

spolecenstvi vlastniki musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikli uvedeno:

a) jméno a piijmeni/nazev,

b) datum narozeni/IC,

C) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu/sidlo pravnické osoby,

d) doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

e) e-mailova adresa a telefon, pokud je ¢len sdéli,

f) spolecny zastupce, v pripadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spolecném
jméni manzeld,

g) vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam c¢lent spoleCenstvi vlastnikli je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi vlastniki

zpiisobem uvedenym v ¢l. X odst. 2 téchto Stanov, s vyjimkou zdznamu podle odst. 1

pism. b), d), e) a f), kter¢é mohou byt zpfistupnény pouze s pisemnym souhlasem

dotceného vlastnika.

Cleny spolecenstvi vlastnikil, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi vlastnikd,

zapise spolecenstvi vlastnikii do seznamu ¢lenti spolecenstvi vlastnikii neprodlené poté,



kdy €len spoleCenstvi vlastnikii oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo
kdy se spolec¢enstvi vlastnikli dozvi o této skutecnosti jinym zpiisobem.

Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi vlastnikii na své
naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lend obsahujici udaje o své osob¢, poptipade
potvrzeni, ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena mize o potvrzeni
pozadat jeho manzel, dit¢ nebo rodic, a neni-li Zadny z nich, miize o vydani potvrzeni
zadat jind osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

Seznam clenit muze byt uvetfejnén s pisemnym souhlasem vsech ¢lent, ktefi jsou v ném
zapsani. Pii uvetejnéni netiplného seznamu ¢lentt musi byt z ného patrné, ze je neuplny.

Clének X.
Clenska prava a povinnosti

Clen spolegenstvi vlastnikii ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi vlastniki
uvedend v prislusnych ustanovenich zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
§1175 anasledujicich a téchto Stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veSkeré cinnosti spoleCenstvi vlastnikli zptisobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a témito Stanovami,

b) tucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi vlastnik,

d) predkladat organim spolecenstvi vlastnikti navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti
spolecenstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuétovani zaloh na tihradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyi mésict
od skonceni zucétovaciho obdobi, pricemz splatnost piipadnych pieplatkl, je
nejpozdéji do sedmi mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi,

f) nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikli a do podkladl, z nichz
vychazi ur€eni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) seznamit se, jak spoleCenstvi vlastnikd hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,

h) nahlizet do ucetnich knih a dokladd spolecenstvi vlastnikd.

V piipadé, ze clen spolecenstvi vlastnikli chce uplatnit své pravo a nahlédnout

a seznamit se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 téchto Stanov, bude domluven

takovy zptsob uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastnika,

tak clenu spoleCenstvi vlastnikli, pfipadné osobé&, kterd na zdklad€ smlouvy zajiStuje
¢innosti spojené se spravou domu. V ptipad¢€, Ze zplisob uplatnéni tohoto prava nebude
dohodnut, rozhodne o zplisobu uplatnéni prava shroméazdéni.

Clen spoledenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi

vlastniki uvedené v pfisluSnych ustanovenich pravnich ptredpist a téchto Stanovéch,

zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto Stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi vlastniki schvalena
V souladu s pravnimi pfedpisy a témito Stanovami,

b) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti, jakoz i zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,



d)

9)

h)

)

k)

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

udrzovat svij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati
i 0 spoleénych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,

odstranit na svlj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkidch nebo na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji nebo byli jim pozvani do jednotky ¢i spole¢nych prostor,

oznamit vyboru zadmeér provadét stavebni upravy v jednotce vcetné rozsahu
provadénych praci,

piredat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci vcetné statického posudku
v piipadé, ze provadi zménu stavby (své jednotky) a vyjadfeni ptislusného
stavebniho ufadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano; je zakézéno odstranovat
nebo jakkoliv narusovat nosné prvky budovy a dale odstranovat nebo jakkoliv
naruSovat systém ventilace, vzduchotechniky a dalSich spole¢nych ¢asti technickych
siti a rozvodi, pficemz za piripadné Skody ruc¢i vlastnik jednotky, ve které je
rekonstrukce, nebo takovato zména provadeéna, resp. provedena,

na vlastni néklad provadét adrzbu a opravy jednotky, kterou ma ve vlastnictvi, tak
aby byla v dobrém technickém stavu, po provedeni rekonstrukce na vyzadéani
predlozit revizni zpravu elektroinstalace v jednotce a zpravu o provedeni tlakové
zkouSky vody a té€snosti odpadu. Zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava
ostatnich &lent spoleenstvi. Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v ptipadech,
kdy to stanovi zdkon nebo tyto Stanovy, provadét upravy jen se souhlasem vsech
vlastnikl jednotek nebo na zéklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

umoznit po pfedchozim vyzvani nékterého Clena vyboru nebo sprévce instalaci
a udrzbu zafizeni pro méteni vody a tepla v jednotce a umoznit odecet naméienych
hodnot v jednotce,

umoznit po pfedchozim vyzvani nékterého ¢lena vyboru nebo spravce ptistup ve
stanoveném terminu do prostoru jednotky, pokud to nezbytné¢ vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku. Nejde-li o havarijni
¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo spravce alespon sedm dni predem,

m) pro piipad dlouhodobé nepiitomnosti (vice neZ jeden mésic) oznamit vyboru spojeni

n)

na osobu, kterd v pfipadé€ havarie umoZzni vstup do jednotky,

upravy, jimiz se méni vzhled domu, mtze ¢len provadét jen se souhlasem vsech
¢lenti spolecenstvi vlastniktl. Upravy, jimiz se méni vnitini uspofadani domu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu, miize ¢len
spoleCenstvi vlastnikli provadét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi Cleny spoleCenstvi vlastnikdi.

zdrzet se zejména vyrobni, opravarenské a podobné Cinnosti ve vSech ¢astech domu
(provozovny za uc¢elem provozovani vyrobni a opravarenské ¢innosti) nebo odborné
podnikatelské ¢innosti, se kterou souvisi hluk, vibrace, zapach, kouf, nadmérny
pohyb cizich lidi ve spole¢nych castech apod. Toto ustanoveni se tyka takeé
zfizovani a provozovani doméci dilny.

Clen spolecenstvi vlastnikli ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnité
stavebn¢ upravovat svilj byt, jakoz i uzivat spoleéné Casti domu, nesmi vSak ztizit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poSkodit
spole¢né Casti.
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Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k posSkozeni jiného bytu, je spolecCenstvi
vlastnikl opravnéno ¢init opatieni ke zjednani napravy i v piipad¢, Ze nejde o ohrozeni
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k naprave
tim neni dotceno.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu piistup povéiené osobé
pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti,
pokud byl k tomu piedem vyzvan spoleCenstvim vlastnik.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé€, opravé, Upraveé, prestavbeé ¢i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitt
bytu nebo na spole¢né Casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich pfistup, pokud byl k tomu pifedem vyzvan spoleCenstvim vlastniki. To plati
I pro umisténi, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych
energii, a pro odecet namétenych hodnot.

Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 téchto Stanov, nahradi
vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi vlastnikli. Provadél-li vSak tyto prace ve svém
zajmu jen nektery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sdm.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vCetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy, telefonniho kontaktu a e-mailu, a poc¢tu osob, které budou mit v byt¢
domacnost, spolecenstvi vlastnikii nejpozdé€ji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé¢ zmény
udajii uvedenych v ozndmeni.

Vlastnik jednotky oznadmi bez zbyteéného odkladu spolecenstvi vlastnikii zmény
V poctu osob, které maji v byt€ domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tfi mesice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pienechal-li vlastnik
jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém piipad€é oznami i jméno, trvalé bydliste
a dorucovaci adresu, piipadné i e-mailovou adresu této osoby.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikii jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

Na navrh spolecenstvi vlastniki nebo doteného vlastnika jednotky miZe soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava
ostatnich vlastniki jednotek

Clanek XI.
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky mliZze své pravo k jednotce rozdé€lit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi vlastniki. To plati i v pfipadé manzell, kteti maji jednotku ve
spole¢ném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spolecenstvi vlastnikli jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich
spolecnému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud
a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikii pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikl vykonava spolecny zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromdzdéni spolecenstvi
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vlastnikii a vykonavat na ném prava clena spoleCenstvi vlastnikl, zejména podéavat
jménem spoluvlastnikii bytové jednotky névrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich.
VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pritomni, prava Clena spolecenstvi vlastnikli vS§ak nevykondvaji. To plati i v ptipad¢
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Clanek XII.
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikii zanika:

a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) Gumrtim ¢lena spoleCenstvi vlastnikl — fyzické osoby,

€) zanikem cClena spolecenstvi vlastnik — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnik,

e) dal$im zpusobem, pokud to stanovi pravni piedpisy.

Spole¢né Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikil zanikd a méni se na €lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného
Clena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi
neprodlené¢ oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Clanek XIII.

Organy spolecenstvi vlastniki jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor,

c) kontrolni komise.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c¢) jsou volené organy spolecenstvi vlastnikd.
Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena takového organu
muze byt pouze plné svépravna osoba, bezithonna ve smyslu jiného pravniho piedpisu,
ktery upravuje zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu spoledenstvi vlastnikii nemiize byt souasné ten, jehoZ
piibuzny v fad¢ piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) nebo registrovany partner je
&lenem voleného organu spole¢enstvi vlastnikd. Clenstvi v jednom voleném organu je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto spolecenstvi vlastnikt.

Funk¢ni obdobi ¢lent volenych orgédnii spolecenstvi vlastnikil je tfi) roky, pocind dnem
zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu
také konci odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spoledenstvi vlastnikéi miize byt volen opé&tovng.

Clen voleného organu muize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shroméazdénim.
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Clen voleného organu spoletenstvi vlastnikii miize pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz
je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schtizi projednal,
nejpozdé€ji vSak uplynutim tficeti dnit ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.
Shromézdéni muze volit ndhradniky ¢lenti volenych organt spoleCenstvi vlastnikli
V poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenti organu, spolu s ur€enim jejich
pofadi. Nahradnik nastupuje na misto Clena organu, jehoz funkce skoncila, dnem
skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 4 tohoto ¢lanku obdobné.
Organy spolecenstvi vlastnikl hlasuji vefejné, pokud shromdzdéni nerozhodne jinak.

Clanek XIV.
Shromazdéni

Shromazdéni je nejvysSim organem spolecenstvi vlastnikli. Shroméazdéni tvoii vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikii, k jeho hlasu
se neptihlizi.

Vybor svola shromdzdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svold shromdzdéni i z podnétu vlastnikti jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasil, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to ve lhtté do tficeti dnti od doruceni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastniki
sami. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikli jednotek, mize byt potfad zasedani
zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvéankou, kterd se zasle vSem ¢leniim spolecenstvi
vlastnikli na jimi sdélenou dorucovaci adresu nebo e-mailovou adresu. Pokud nebyla
takova adresa sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se soucasné vyvési v.domé na domovni
vyvésce (informacni tabuli) ve vSech vchodech objektu spolecenstvi vlastnikil. Pisemna
pozvanka musi byt zaslana a vyvésena ve 1htité nejméné dvaceti dnt pied jeho konanim.
Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a Cas zaseddni se urci
tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lent se jej UCastnit. Zaseddni shroméazdéni se
kona vzdy na Gzemi Prahy 8. Nejsou-li k pozvance ptfipojeny podklady tykajici se
pofadu zasedani, umoZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit
a ozndmi v pozvance misto a zpiisob.

Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné¢ nez tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi
spole€enstvi vlastnikil ¢lentim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené naklady. Je-1i zasedani svoldno podle odst. 2 véta druha, mize byt odvolano
¢1 odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

Pokud nebylo posledni fadné svolané shroméazdéni zplisobilé usndset se, vybor svola
nahradni shromazdéni podle §1210 NOZ.

Poklesne-1i pocet ¢lent vyboru pod polovinu, zbyli ¢lenové (nebo ¢len) vyboru svolaji
shromazdéni do Sedesati dni ode dne, kdy tato skutecnost nastala.

Clen spolegenstvi vlastniki miize zmocnit jinou osobu, aby ho zastupovala pii uéasti na
shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit
pisemnou formu, zastoupeni dle generdlni plné moci se pfipousti. V piipadé zastoupeni
se zastupce Clena spolecenstvi vlastnikli na shroméazdéni prokaze obCanskym prikazem



nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho

nebo jin¢ho rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci ud€lenou c¢lenem

spolecenstvi vlastnikll, za kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li plnd moc k ucasti
na vSech shromazdénich piedlozena spoleCenstvi vlastniki diive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt ifedné overeny.

Do piisobnosti shromazdéni patii:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent vyboru a kontrolni komise a rozhodovani o vysi jejich
odmén,

d) schvaleni rozpo¢tu, ucetni zavérky, vypoiradani vysledku hospodafeni a zpravy
0 hospodateni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu,
jakoz 1 celkové vySe piispeévkll na sprdvu domu pro piiSti obdobi a rozhodnuti
0 vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévk,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zpisobu rozactovani
cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani
e 0 Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,

e 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

e 0 zméné podlahové plochy bytu,

e 0 uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

e 0 zméne podilu na spolecnych ¢astech,

e 0 zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

e 0 opravé nebo stavebni upravé spoleénych ¢asti nemovité véci, pievysuji-li
néaklady ¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 téchto Stanov,

g) udé&lovani ptedchoziho souhlasu:

o k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

o k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje castku
50.000,-K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) v jednotlivém ptipadé,

e k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse
a podminek uvéru,

e k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné (spravce, domovnik),

1) rozhodovani o vysi pfispévki c¢lend spoleCenstvi vlastnikii na spravu domu
a pozemku, poptipadé¢ o vysi a zplisobu placeni dalSich piispévkil na €innost,

J) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lendim spolecenstvi vlastniki k tomu
pfislusnym organem dle zakona ¢i téchto Stanov, pokud tuto ¢innost nesvéeii do
pusobnosti vyboru,

K) rozdéleni ptipadnych vynost z hospodateni spolecenstvi,

I) rozhodovani o pravidlech pro uZivani spole¢nych ¢asti domu,

m) rozhodovani v dal$ich zalezitostech ur¢enych témito Stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni je zplsobilé usnaSet se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji

vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych

vlastniki jednotek, ledaze zdkon nebo tyto Stanovy vyzaduje vyS$i pocet hlasii.

Ttictvrtinové vétSiny hlasa pfitomnych vlastnikii jednotek je zapotiebi k pfijeti usneseni

o a) schvaleni nebo zméné stanov, b) jde-li 0 schvaleni rozpoctu na stavebni Gpravy
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spoCivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych casti domu, jimiz se
nemeéni vnitini uspofadani domu a velikost podilii na spolecnych ¢astech. Rozhodnuti
0 upfesnéni realizace stavebni Upravy bez zmény rozpoctu vyzaduje souhlas vétSiny
pritomnych vlastnikt. Trictvrtinové vetSiny hlast vSech vlastnikli jednotek je zapotiebi
k prijeti usneseni o a) zméné ucelu uzivani stavby, b) zméné stavby, ¢) o uzavieni
smlouvy o uvéru vcetné¢ schvaleni vySe a podminek uvéru, d) o uzavieni smlouvy
0 zfizeni zéastavniho prava k jednotce, kdy dotéeny vlastnik jednotky v pisemné forme
S uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajiS§téni pohledavek spolecenstvi vlastnika
z avéru poskytnutého na ndklady spojené se spravou domu a pozemku. Souhlas
vlastnikli vSech jednotek je zapotfebi k pfijeti usneseni méni-li se vSem vlastnikiim
jednotek velikost podilii na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévki
na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilii na spole¢nych castech
(§ 1214 NO2).
Zasedani shromdzdéni tidi pfedseda shromdzdéni, coz je pfedseda vyboru nebo jim
poveéfeny Clen spoleCenstvi. V ptipadé svolani zasedani shromazdéni z podnétu
vlastniki jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé téchto Stanov fidi zasedani
shromazdéni ¢len spoleCenstvi vlastnikli zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo
zasedani zahdji, ovéii, zda je shroméazdéni schopno se usnaset. Piedseda shromazdéni
vede zasedani tak, jak byl jeho porad ohlaSen, ledaze shromdzdéni rozhodne
0 pred€asném ukonceni. ShromaZzdéni hlasuje vefejné. Shromazdéni se mize
nadpoloviéni vétSinou hlast ptitomnych clenti usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat
tajné. V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed piijetim
kazdého usneseni zjisti predseda zasedani pocet pritomnych ¢lentl, po hlasovani uvede,
pocet souhlasnych hlast pro piijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad
zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vSech ¢lenti
spolecenstvi vlastnikl opravnénych o ni hlasovat.
Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromdzdéni ve lhité¢ do tficeti dnti od
jejiho ukonc€eni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal. Ze zapisu
musi byt patrné:
a) kdo zasedani svolal
b) jak, kdy se konalo,
c) kdo je zahajil a kdo mu piedsedal,
d) jaké ptipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,
e) plné znéni piijatych usneseni,
f) uvedeni poétu pifitomnych ¢lend a poctu souhlasnych hlast pii pfijeti kazdého
usneseni
g) kdy a kym byl zapis vyhotoven.
Ptilohu zépisu tvoii zejména listina ptfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim. Zapis podepisuje predseda
zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni
museji byt uschovany u piedsedy vyboru. Kazdy ¢len spolecCenstvi vlastnikit mize
nahliZzet do zapist ze zaseddni shromézdéni za podminek uréenych v ¢lanku X. odst. 2
téchto Stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spolecCenstvi vlastnikli. Pokud o to ¢len
spolecenstvi vlastniki pozada, jsou mu zapisy (bez listiny pfitomnych) ze zasedani
shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu nebo v tisténé podobé predany na jeho
naklady, bezprosttedné po vyhotoveni zapisu.
Je-li pro to dilezity diivod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhod],
Vv ramci toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadené¢ho



14.

15.

16.

rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky
0 rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zélezitosti, kterd byla shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnéset se.

Spoluvlastnici jednotky maji jeden spolecny hlas. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spole¢ného zéstupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici osobé odpovédné za
spravu domu (viz ¢l. XI. téchto Stanov). To plati 1 v pfipadé manzelt, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

Ustanoveni tykajici se vyhotoveni zépisu z jednani shromazdéni se piimérené pouziji
I pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

Clanek XV.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do plisobnosti shromdzdéni,
mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

Navrh musi obsahovat alespoit navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a tidaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit.
Lhtta k vyjadreni ¢ini minimalné patnact dnt.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky, ptipadné jeho
zmocnénce nebo spolecného zastupce (§ 1185 odst. 2 NOZ) s uvedenim dne, mésice
aroku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. Zmocnéni musi byt u¢inéno v pisemné formé.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé& na e-mailovou nebo poStovni
dorucovaci adresu nebo na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu vysledek hlasovéani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytecného odkladu, miize ozndmeni ucinit na ndklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo
usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikt jednotek, ledaZe zdkon nebo tyto
Stanovy vyzaduji vy$$i pocet hlast. Trictvrtinové vétSiny hlasti vSech vlastniki
jednotek je zapotiebi k piijeti usneseni o a) jde-li 0 schvaleni rozpoétu na stavebni
upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz
se neméni vnitini uspofadani domu a velikost podili na spole¢nych ¢astech. Rozhodnuti
o upfesnéni realizace stavebni Upravy bez zmény rozpoctu vyzaduje souhlas vétSiny
hlastt vSech vlastnikii jednotek b) zméné ucelu uZivani stavby, c) zméné stavby,
d) 0 uzavieni smlouvy o uvéru véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru, e) o uzavieni
smlouvy o zfizeni zéastavniho prava k jednotce, kdy dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajisténi pohledavek
spolecenstvi vlastnikli z Gvéru poskytnutého na ndklady spojené se sprdvou domu
a pozemku. Souhlas vlastniki vSech jednotek je zapotiebi k pfijeti usneseni méni-li se
vSem vlastniklim jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér
vyse piispevkil na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podili na
spole¢nych ¢astech (§ 1214 NOZ).
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Clanek XVI.
Vybor

Vybor je statutarnim organem spoleenstvi vlastnikil. Ridi a organizuje bé&Znou &innost
spolecenstvi vlastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi vlastnikli s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist
ve vylucné ptisobnosti shroméazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor je péticlenny. Vybor zastupuje jeho predseda, v dobé jeho neptitomnosti jej
zastupuje mistoptredseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo mistopiedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
piedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho
¢lena vyboru. Za spolecenstvi vlastnikl se ¢len vyboru podepisuje tak, ze k jeho nazvu
ptipoji sviij podpis a udaj o své funkei.

Vybor je schopen usnéseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clenti. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné¢ uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipad¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

Ptedsedu a mistoptedsedu voli vybor z fad svych ¢leni a z funkce je odvolava.

Osoba, jejiz tpadek byl osvédcen, se mlze stat ¢lenem vyboru, ozndmila-li to pfedem
spolecenstvi vlastnikli, to neplati, pokud od skonceni insolvencéniho fizeni uplynuly
alesponi tfi roky. Byl-li osvédcen tipadek osoby, kterd je jiz ¢lenem vyboru, ozndmi to
tato osoba bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastniki. Nedoslo-li k ozndmeni, miize
se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zdjem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal
soud. To neplati, rozhodlo-li spolecenstvi vlastnikll, poté, co se o osvédéeni tipadku této
osoby dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.

Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni
této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobng; to
vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za
ncho pfi jeho neucasti hlasoval. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu.

Vybor zasedd podle potieby, nejméné vSak jednou za cCtvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy c¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. O priibéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zdpis podepsany piedsedajicim
a zapisovatelem, piilohu zapisu tvoii listina pfitomnych. O naleZitostech zapisu plati
pfiméfené ¢l. XIV odst. 11 téchto Stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamend se na
zadost €lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-1i navrh ptijat za
neucasti nekterého z Clent, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédet se obsah rozhodnuti.
Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢leniim spolecenstvi vlastniki k nahlédnuti
za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2 téchto Stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi
vlastnikli pozada, jsou mu zapisy ze zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou
adresu nebo zasilany v tisténé podobé na jeho naklady, bezprostiedné po vyhotoveni
Zapisu.

Ma-li spolecenstvi vlastnikli zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vici
zaméstnancim piedseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplisobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se ¥idi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Clenové vyboru jsou
pro vykon své funkce pojisténi.

10. Vybor jako vykonny orgéan spolecenstvi vlastniki zejména:
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b)
c)

d)

f)

9)
h)

)

zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku
a dalsich ¢innosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich ptedpist a téchto Stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu
S usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

piipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni névrh rozpoctu, zpravu o hospodafeni spolecenstvi vlastniki
s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi vlastnikli, které obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych
a planovanych opravach, drzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu
prispévkil na spravu domu a pozemku,

ptedklada k projednéani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnik,

sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi vlastnikli podle usneseni shromazdéni vysi
ptispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za
sluzby,

zajistuje vyactovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofddani nedoplatkli nebo
preplatka,

zajistuje v€asné plnéni zadvazkl spolecenstvi vlastniki vzniklych ze smluv a jinych
zévazkli a povinnosti vic¢i tfetim osobam a vcasné uplatiovani pohledavek
spole€enstvi vlastnikd.

Vybor jako statutarni orgén spolecenstvi vlastnikli zejména:

a)

b)

c)
d)

€)

v souladu s pravnimi piedpisy, s témito Stanovami a s usnesenimi shromézdéni ¢ini
pravni jednani za spolecenstvi vlastnikii navenek ve vécech predmétu cinnosti,
zejména téZ uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vuci dodavatellim potiebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSt€nych
nedostatkd nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,

za spole€enstvi vlastnikli vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi
vlastnikda,

plni povinnosti podle pravnich pfedpisii ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnika
jednotek vedenému piislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem.

v ptipadé zmény prohlaSeni dle § 1166 NOZ, zajisti vyhotoveni tiplného znéni a bez
zbytecného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfisluSnym katastralnim
uradem.

V plisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a)

b)

0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne
V kalendainim roce souhrnné castky 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych), dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zustatkova cena v kalendainim roce nepifesahuje v souhrnu castku 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun ceskych);

o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych casti nemovité véci, nepievysuji-li
néaklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych)
v pruméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpiisobené havarii na spolecnych ¢astech.



13. Clenstvi ve vyboru konéi:
a) uplynutim funk¢niho obdobi,
b) odvolanim z funkce,
C) odstoupenim z funkce,
d) ztratou zpusobilosti byt ¢lenem vyboru
e) ptipadné jinym zpusobem stanovenym pravnimi piedpisy.

Clanek XVIIL.
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi vlastnikii, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi vlastnikli a projednévat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost
spoleCenstvi vlastnikli nebo jeho organi. Kontrolni komise nebo jeji povéteny Clen je
opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladt spolecenstvi vlastnikd a vyzadovat od
vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezdvisla na ostatnich organech spolecenstvi vlastniki.

2. Kontrolni komise je tfilennd a voli ji shroméazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého ptedsedu, ktery svolava a tidi
jednani této komise.

3. Kontrolni komise v ramci své ptisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s ob¢anskym
zakonikem a provadécimi predpisy a témito Stanovami,

b) vyjadfuje se k tadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené
k projednani na zasedani shromazdéni,

€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) ucastni se prosttednictvim svého zastupce jednani vyboru,

e) muize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti
S navrhy na opatfeni vcetné terminti na jejich odstranéni.

CAST PATA

Domovni rad

Clanek XVIIL

1. Spolecenstvi vlastnikli vydava Domovni fad.
2. Kazdy vlastnik jednotky ma povinnost se s timto Domovnim fadem nalezité seznamit
a jednat s nim v souladu.



CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB
A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI
VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek XIX.

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi vlastniku

1. Pfijmem spolecenstvi vlastnikil jsou zejména:

a) piispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XX. téchto,

b) troky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami
ptispévki na spravu domu a pozemku podle ¢l. XX. téchto Stanov,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami za
plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle ¢l. XXI. téchto Stanov,
vcetné nedoplatkli z jejich vyactovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostort v domé s byty,

d) uroky z vkladi na bankovnich uétech spolecenstvi vlastnikad,

e) penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené téetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikt tykajici se
spole¢nych Casti a bonifikace za pfiznivy Skodni prab¢h, a

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikii.

2. Piijmem spolecenstvi vlastnikii nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi

¢astmi, a to 1 v pfipadé¢, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi vlastniki; jde

zejména o tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spoleénych casti
S platbami najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych
¢asti véetn€ nedoplatki z jejich vyuctovani, a

C) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v dome pro tyto
osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastnikl jsou ndklady na spravu domu a pozemku.

4. Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a pfedkladd ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby
shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku
piedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

5. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodatfeni
s finanénimi prostiedky v béZném roce a vytvofeni dostateéné financni rezervy na
opravy nebo stavebni upravy spolec¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

6. Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shroméazdéni v radmci schvéaleni zpravy
0 hospodateni spolecenstvi vlastnik.

w



Clanek XX.

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhaté
uréené shroméazdénim.

2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani ¢lenti vyboru,

b) naklady na vedeni G¢etnictvi,

c) naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V téchto Stanov,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Géta spolecenstvi vlastnika,

e) naklady na rozuétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odectii hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozuctovani naklada na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napi. pocitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelaie osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelafské potieby, poStovné, spotieba elekttiny, je-li samostatné métena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu
a pozemku.

3. Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
castech.

4. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoleCenstvi vlastnikii povinnost
vyporadat ptispévky na spravu domu ke dni G¢innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikli
vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, ptipadné Ze takové dluhy nejsou (tzv.
potvrzeni o bezdluznosti).

Clanek XXI.

Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluZeb a pro zpisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostort v domé (déle jen ,,sluzby®) a postup pfi urcovani zaloh za sluzby, rozic¢tovani,
vyuctovani a vyporadani nakladi na sluzby, pokud neni v téchto Stanovach uvedeno
jinak, upravuji zvlastni pravni piedpisy.

2. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé,
uklid spole¢nych prostor v domé, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,
a odvoz komunélniho odpadu.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1hité placeni zaloh a o zptisobu rozaétovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpiisobu rozictovani je mozna
vzdy aZ po uplynuti zii¢tovaciho obdobi.

4. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméru ve



vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, roziactuji se ndklady na dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych ¢isel ro¢ni spotieby vody,

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,

d) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor
v dom¢, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé¢ dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. X. odst. 10
téchto Stanov rozhodnych pro rozactovani.

V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) téchto Stanov ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikl

pravo obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Ctyt

meésicli od skonceni zuctovaciho obdobi, pfiCemz splatnost pfipadnych pteplatkl, je
nejpozdéji do sedmi mésici od skonceni za¢tovaciho obdobi.

CAST SEDMA

Hospodareni spolecCenstvi vlastnikii a zpiisob nakladani s jeho
majetkem

Clanek XXII.

Hospodareni spolecenstvi vlastnikii

Spolecenstvi vlastnikd hospodafi zejména s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi vlastnikli na uwhradu pfispévkii na sprdvu domu a pozemku, déle
s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené
s uzivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spolecenstvi.

Uzavie-li spolecenstvi vlastnikl podle téchto Stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat orgdniim spolecenstvi ke
schvaleni navrhy vyse piispévki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za
sluzby placené ¢leny spolecenstvi vlastnikli, ndvrhy na rozuctovéani cen sluzeb a dalsi
navrhy, které dle zakona a téchto Stanov schvaluji pfislusné orgény spoleCenstvi
vlastnikd. Ve smlouvé se spravcem muze spoleCenstvi vlastnikii povéfit spravce téz
zajiStovanim nékterych ¢innosti uvedenych v bodu 1 tohoto ¢lanku.

Nabude-1i spolecenstvi vlastniki véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory, je povinno s nimi hospodafit v souladu s ucelem vymezenym
v zakon¢ a téchto Stanovach. Vybor miize v téchto zalezitostech pravné jednat pouze na
zaklad¢ usneseni shroméazdéni, pokud v usneseni shromézdéni neni stanoveno jinak.
Spolecenstvi vlastnikli je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych
svym ¢lentim pfisluSnym orgdnem spolecenstvi vlastnikii a plnéni zavazki tietich osob
vuci spolecenstvi vlastnikii. Vybor odpovida za vEasné a fadné plnéni téchto ukold.
Clenové spoledenstvi vlastnikii jsou z pravnich ukont tykajicich se spole¢né véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii
na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Clenové spoledenstvi vlastnikli ru¢i za zavazky spoleenstvi vlastnikii spojené
s hospodafenim spolecenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.



Ptipadné vynosy z hospodaieni spolecenstvi vlastnikli mohou byt rozdéleny mezi ¢leny
spolecenstvi vlastnikii po schvaleni ucetni zavérky. Vynos se rozdé€li podle velikosti
spoluvlastnickych podilt ¢lenti na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. V danovych
zélezitostech se postupuje podle zvlastnich predpisi.

CAST OSMA

ZANIK SPOLECENTVI VLASTNIKU

Clanek XXIII.

Zanik spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnikil zanika v ptipadé zaniku objektu a dale v ptipadé, Ze:

a) dohodnou-li se vSichni vlastnici jednotek o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci, zméni se bytové vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu. Ma se za to, ze se velikost podilu
kazdého spoluvlastnika rovna velikosti jeho podilu, jaky mél jako vlastnik jednotky
na spolec¢nych ¢astech,

b) jsou-li vSechny jednotky v domé ve spole¢ném jméni a dohodnou-li se manzelé
0 pfeméné bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci ve spole¢ném jmént,
zméni se bytové vlastnictvi ve vlastnictvi nemovité véci ve spolecném jméni
zapisem do vetejného seznamu.

. Ve v8ech ostatnich zélezitostech spojenych se zanikem spole€enstvi vlastnikl se tidi

spoledenstvi vlastnikéi pravnim fadem CR, zejména zakonem &. 89/2012 Sb.,

obCanskym zakonikem.

CAST DEVATA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek XXIV.

Tyto Stanovy byly schvaleny dne 1. fijna 2020 na Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikil
Fettekova 538—-548 a nahrazuji s okamzitou platnosti pfedchozi verzi.

Ve vécech v téchto Stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle ¢eskych obecné
zavaznych pravnich pfedpisl, zejména v zdkoné €. 89/2012 Sb., obanském zakoniku,
a nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o Upravée nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.



