Navrhovana zména stanov €. 1

V ¢lanku XVI. odst. 2 se slovo ,, péti¢lenny” nahrazuje slovem ,,sedmiclenny”.

Uvedeny odst. 2 po Upraveé zni: ,Vybor je sedmiclenny. Vybor zastupuje jeho predseda, v dobé jeho
nepritomnosti jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery Cini vybor, musi byt
podepsdn predsedou nebo mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru. Za spolecenstvi
vlastnikl se ¢len vyboru podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svlj podpis a udaj o své funkci.

V clanku XXIV. se odst. 1 nahrazuje nasledujicim textem: , Tyto Stanovy byly schvaleny dne 7. ¢ervna
2022 na Shromazdéni vlastnik( Spoleéenstvi Feftekova 538—548 a nahrazuji s okamZitou platnosti
predchozi verzi.”

Navrhovana zména stanov ¢. 2

V €lanku Xlll. odst. 1 se slova ,, kontrolni komise” nahrazuji slovem , revizor”.
V ¢lanku XIV. odst. 8 se slova ,,a kontrolni komise” nahrazuji ¢arkou a slovem , revizora“.
V ¢lanku XIV. odst. 16 se slova ,,a kontrolni komise” vypoustéji.

Clanek XVII. se nahrazuje nasledujicim textem:
,.Clanek XVII.
Revizor

1. Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi vlastnik(, ktery je opravnén kontrolovat Cinnost
spolecenstvi vlastnikl a projedndvat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi vlastnik( nebo jeho
organll. Revizor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladd spolecenstvi vlastnikd a
vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor odpovida pouze
shromazdéni a je nezdvisly na ostatnich organech spolecenstvi vlastnikd.

2. Revizora voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.

3. Revizor v ramci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s obéanskym zakonikem a
provadécimi pfedpisy a témito Stanovami,

b) vyjadfuje se k radné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
zasedani shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) ucastni se jednani vyboru,

e) muZe podat vyboru zprdvu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatreni véetné termind na jejich odstranéni.”



V ¢lanku XXIV. se odst. 1 nahrazuje nasledujicim textem: , Tyto Stanovy byly schvaleny dne 7. ¢ervna
2022 na Shromazdéni vlastnikll Spolecenstvi Feftekova 538—-548 a nahrazuji s okamzitou platnosti
predchozi verzi.”

Uplné znéni Stanov s vyznaéenymi zménami podle ndvrhu &. 2:

Stanovy Spolecenstvi vlastnikii Fertekova 538-548

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnik(l jednotek je pravnickou osobou, kterd se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.
obcanskym zakonikem (dale také NOZ), a ktera vznikla za ic¢elem spravy domu Feftekova ¢.p. 538-
548 a taktéz spravy souvisejicich pozemkd, parcel ¢. 635/3, 635/4, 635/5, 635/6, 635/7, 635/8,
635/9, 635/10, 635/11, 635/12, 635/13 a taktéZ spravy pozemk( parc. ¢. 840/343, 840/346,
840/348, 840/350, 840/352, 840/354, 840/356, 840/358, 840/360, 840/362, 840/364, 840/366, vse
v katastrdlnim Gzemi Bohnice, vedené u Katastralniho Uradu Praha-mésto.

2. Cleny spoleéenstvi vlastnikd jsou vlastnici, & spoluvlastnici, jednotek ve smyslu § 1159 NOZ, v domé
C.p. 538 — 548, ktery tvofi soucast pozemku parcel ¢. 635/3, 635/4, 635/5, 635/6, 635/7, 635/8,
635/9, 635/10, 635/11, 635/12, 635/13, zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi Cislo
3159, katastralni Gzemi Bohnice 730556, obec Praha, ulice Feftekova, Praha 8. Clenstvi ve
spolecenstvi vlastnik( je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

3. Zadluhy spolecenstvi vlastnik( ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

4. Spolecenstvi vlastnikd je pravnickad osoba zaloZzend za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku,
pfi napliovani tohoto svého Ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

5. Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem ¢i clenem.

6. Spolecenstvi vlastniki mUZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

7. Kpravnimu jednani, kterym spoleéenstvi vlastnik( zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

8. Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikl s jinym spoleéenstvim vlastnik(l ke spolupraci pfi napliovani
svého Ucéelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoleéenstvi vlastnikll nebo
vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti,
nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévkl. Zavaze-li se spolecenstvi
vlastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, neprihlizi se k tomu.



Spolecenstvi vlastnikll jedna pravné v mezich svého Gcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleéenstvi vlastnikl viastniky
jednotek pfi uplatiovani téchto prav.

Clanek II.
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev spolecenstvi vlastnikd je Spolecenstvi vlastnikl Feftekova 538-548.
Sidlo spolecenstvi vlastnikl se nachazi na adrese Feftekova 540/21, Praha 8, 181 00.

Clanek IIL.

4

Spole¢né casti

Spolecné ¢asti jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spolec¢né.

Uprava spole¢nych ¢asti domu se fidi zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, a
nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zdleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.

Spole¢nymi jsou vidy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez vlastnikim jednotek
zaklada pravo mit na pozemku diim, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu vcéetné jeho
hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakozZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a
zatizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v pfipadé, ze se urcita c¢ast
pfenechd nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani.

Podily na spolecnych castech jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové plose vsech bytli v domé.

Spolecnymi ¢astmi nemovité véci mlize byt vedle pozemku, na némZ je dim postaven, také
pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek.

Spolecnymi ¢astmi domu jsou vZdy obvodové stény prostorové ohranicujici byt i v pfipadé, Ze jde o
nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce v byté, jako jsou zejména stény,
sloupy, pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby, krytiny, obloZeni
aj.

Podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté.

Spolecnymi ¢astmi domu jsou také pripojky pro doddvky energii, vody, pro odvadéni odpadnich
vod, pokud nejsou ve vlastnictvi jinych dodavateld, domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust
pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod, rozvody
elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem, rozvody vody teplé i studené vietné
stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym méridlim
pro byt, nebo k uzavérdm pro byt, nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetné téchto
méridel nebo uzavérd (to se netyka rozvodl uvniti bytu véetné vodovodnich baterii). Spolecnou
Casti je cela soustava rozvod( tepla, véetné rozvod( v byté, radiatord a jinych topnych téles, véetné
termostatickych ventild a zafizeni slouZicich k rozucétovani nakladl na topeni; Casti rozvodl
umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako
spolecné casti. Dale také protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroj(, osvétleni



spole¢nych ¢&asti, veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, byla-li pofizena jako
spole¢na (to se netyka zafizeni vzduchotechniky, potidi-li je vlastnik jednotky, obdobné plati pro
veskeré druhy ventilaci), systémy rozvodu a ptijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni
do bytu, rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni spolecnych casti domu, a jiné
prislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a z hlediska své
povahy je k tomuto ucelu uréeno.

9. Spole¢nymi ¢astmi domu, jakoz ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni
slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 ob¢anského zakoniku, jsou
zejména:

a) vodorovné a svislé konstrukce véetné zakladl domu, obvodové stény domu,

b) stfecha véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvod(, lavek, destovych zlabd a svodi
venkovnich &i vnitfnich,

c) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvere, praceli, schodisté, chodby, okna,

d) balkony a lodZie, i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkon( a lodZii; tyto
spolecné casti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vidy ve vylu¢ném uzivani vlastnika pfislusné
jednotky,

e) vytahy,

f)  mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, sklepni kdje a jiné prostory a mistnosti nachazejici
se ve spolecnych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu.

Clanek TV.
Zpiisob vypoctu podlahové plochy
1. Zplsob vypoctu podlahové plochy se Fidi zejména relevantnimi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012

Sb., obcanskym zakonikem, a nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, zejména §2 a §3.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clének V.
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spravou se rozumi Cinnost z hlediska provozniho a technického a ¢innost z hlediska spravnich
¢innosti ve smyslu ustanoveni § 1189 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zdkoniku a ve smyslu



ustanoveni § 7 a nasl. nafizeni vlady ¢. 366/2013 o upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s

bytovym spoluvlastnictvim.

Sprdva domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech

spoluvlastnikd nutné nebo Géelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani

nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz

i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem

spoluvlastnikim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolec¢né casti, které slouzi vylucné k

uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnik(. Spolecenstvi vlastnik

mUZe povérit jiny subjekt vykonem urcitych ¢innosti souvisejicich se spravou domu a pozemku.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi

zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani, tyka se to také vsech technickych zafizeni domu,
jako spolecnych casti, dale spolecnych ¢&asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikl nejde o ¢innost
pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zatizeni domu, protipozdrniho zafizeni,
hromosvod(, rozvodu energii véetné tepla, teplé i pitné vody, telekomunikacnich zafizeni a
jinych spolecnych zatizeni dle vybaveni domu,

c) udrZba pozemku a pristupovych cest na pozemek,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt
véetné mozZnosti poZzadovat v odlvodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisti vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi spravou domu zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni dle jinych pravnich predpist a zajistovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpist,

b) stanoveni a vybirani uréenych finan¢nich prostfedkd od vlastnik(l jednotek jako zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani
a vyporadani, vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni darfiovych pfizndni, fadné hospodareni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi vlastnik( jednotek,

c) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto Stanov a z usneseni shromazdéni vlastnik(
jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a s témito Stanovami,

d) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym
o0sobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

e) vykon ¢innosti spojenych s uplatiovanim ochrany prav vlastnikd jednotek.

Nesplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu,

a pfimo hrozici nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky nebo spolecnych prostor, je osoba

odpovédnd za spravu domu opravnéna Cinit opatfeni ke zjednani ndpravy i v pfipadé, Ze nejde o

ohroZeni nezadvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k ndpraveé tim

neni dotceno.



Clanek VI.
Opravnéni sjednavat smlouvy

Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za sprdvu domu a pozemku oprdvnéna

sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uZivanim
jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo),

c) pojisténi domu,

d) ndjmu spolecnych c¢asti domu.

Osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha néaroky

z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

Osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku je opravnéna, urci-li tak shromazdéni vlastnik(

jednotek, uzavfit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu

a pozemku (napf. spravce, domovnik).

Clének VII.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromazdéni o uréeni osoby spravce, muize spolecenstvi vlastnik( zajistovat
provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi
¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muZze byt
fyzicka nebo pravnickd osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) urcéenizplsobu hospodareni s prispévky na sprdvu domu a pozemku a s financnimi prostredky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spolecenstvi vlastnikl prislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim vlastnik(l zmocnén k jejich uzavirani (Cl. VI. téchto Stanov),

e) povinnost spravce predlozZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f)  povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s listinami
uvedenymi v €¢l. X odst. 1 téchto Stanov a vykondvat prava Clena spolecenstvi vlastnikd, za
podminek stanovenych témito Stanovami,

h) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.



Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti schvaluje shromazdeéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 téchto Stanov nemuZe byt dotéena vylucna
rozhodovaci plsobnost organl spoledenstvi vlastnikl plynouci z pravnich predpisi a z téchto
Stanov.

CAST TRETI

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Clanek VIIL.
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Cleny spoleéenstvi vlastnik(l se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce

v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnik( vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnik(l v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi viastnikd,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek IX.
Seznam ¢lentu spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnik(l vede seznam c¢lenll spolecenstvi vlastnikd. V seznamu ¢len(l spoleéenstvi

vlastnikd musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikd uvedeno:

a) jméno a ptijmeni/nazev,

b) datum narozeni/IC,

c) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo k pozemku a domu/sidlo pravnické osoby,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci adresa), v
pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) e-mailova adresa a telefon, pokud je ¢len sdéli,

f) spolecny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném jméni
manzeld,

g) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.



Seznam Clenll spolecenstvi vlastnikd je zpfistupnén clendm spoledenstvi viastnikll zplsobem
uvedenym v ¢l. X odst. 2 téchto Stanov, s vyjimkou zaznamU podle odst. 1 pism. b), d), e) a f), které
mohou byt zpfistupnény pouze s pisemnym souhlasem dotceného vlastnika.

Cleny spole€enstvi vlastnikd, jejichi €lenstvi vznikne za trvéni spoleéenstvi vlastnikd, zapide
spolecenstvi vlastnikl do seznamu clenl spolecenstvi vlastnikll neprodlené poté, kdy clen
spolecenstvi vlastnikll ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi
vlastnik(l dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

Kazdy Clen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spolecenstvi vlastnik(l na své naklady potvrzeni s
vypisem ze seznamu clen( obsahujici Udaje o své osobé, poptipadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zemrelého ¢lena mliZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-
li Zddny z nich, mGzZe o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizkd nebo dédic, prokazi-li zajem hodny
pravni ochrany.

Seznam c¢lenl mUzZe byt uverejnén s pisemnym souhlasem vsech ¢len(, ktefi jsou v ném zapsani. Pri
uverejnéni neldplného seznamu ¢lend musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

Clének X.
Clenska prava a povinnosti

Clen spoleéenstvi viastniki md prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi vlastnikil uvedend v
pfislusnych ustanovenich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, §1175 a nasledujicich a
téchto Stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi vlastnikll zplsobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito Stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti, hlasovanim
se podilet na rozhodovani shromazdeéni,

c) volit a byt volen do organi spolecenstvi vlastnika,

d) predkladat organlim spolecenstvi vlastnikl navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spoleéenstvi
vlastnikd a k odstranéni nedostatkl v jejich Cinnosti,

e) obdrZet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyf mésicl od skonceni
zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych preplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésicl od
skonceni zucétovaciho obdobi,

f) nahliZzet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd a do podklad(, z nichZ vychazi urceni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky,

g) seznamit se, jak spolecenstvi vlastnik(l hospodafi a jak ddm nebo pozemek spravuje,

h) nahliZzet do ucetnich knih a doklad( spolecenstvi vlastnik(.

V ptipadé, Ze clen spolecenstvi vlastniki chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s

listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 téchto Stanov, bude domluven takovy zpUlsob uplatnéni tohoto

prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastnik(, tak ¢lenu spolecenstvi vlastnik(, pfipadné
osobé, ktera na zakladé smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu. V pfipadé, Zze zpusob
uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplsobu uplatnéni prava shromazdéni.

Clen spoleéenstvi vlastnikéi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnik( uvedené

v pfislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto Stanovach, zejména ma povinnost



j)

k)

dodrZovat tyto Stanovy a plnit usneseni organli spolecenstvi vlastnik( schvalena v souladu s
pravnimi pfedpisy a témito Stanovami,

fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani
osobami, jimZz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené prispévky na sprdvu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na dhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

udrZovat svUj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolec¢nych
Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,

odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolec¢nych
Castech domu a pozemku zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo byli jim pozvani
do jednotky ¢i spole€nych prostor,

oznamit vyboru zdmér provadét stavebni Upravy v jednotce véetné rozsahu provadénych praci,
predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci véetné statického posudku v pfipadé, ze
provadi zménu stavby (své jednotky) a vyjadreni pfislusSného stavebniho Uradu, pfipadné
rozhodnuti, bylo-li vydano; je zakdzdno odstrafiovat nebo jakkoliv narusovat nosné prvky
budovy a ddle odstranovat nebo jakkoliv narusovat systém ventilace, vzduchotechniky a dalSich
spoleénych ¢asti technickych siti a rozvodd, pficemz za pripadné skody ruci vlastnik jednotky,
ve které je rekonstrukce, nebo takovato zména provadéna, resp. provedena,

na vlastni ndklad provadét udrzbu a opravy jednotky, kterou ma ve vlastnictvi, tak aby byla v
dobrém technickém stavu, po provedeni rekonstrukce na vyzadani predloZzit revizni zpravu
elektroinstalace v jednotce a zpravu o provedeni tlakové zkousky vody a tésnosti odpadu.
Zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lend spoleéenstvi. Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik(
jednotek a v pfipadech, kdy to stanovi zakon nebo tyto Stanovy, provadét Upravy jen se
souhlasem vsech vlastnik(l jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi
vlastniky jednotek v domé,

umozZnit po predchozim vyzvani nékterého ¢lena vyboru nebo spravce instalaci a udrzbu
zafizeni pro méreni vody a tepla v jednotce a umozZnit odecet namérenych hodnot v jednotce,
umoznit po pfedchozim vyzvani nékterého clena vyboru nebo sprdvce pristup ve stanoveném
terminu do prostoru jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji Upravy, provoz, opravy apod.
ostatnich jednotek nebo domu jako celku. Nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu
pisemné vybor nebo spravce alesporn sedm dnl pfedem,

pro pripad dlouhodobé neptitomnosti (vice neZ jeden mésic) oznamit vyboru spojeni na osobu,
ktera v ptipadé havarie umozni vstup do jednotky,

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, muiZe clen provadét jen se souhlasem vsech ¢len(
spolecenstvi vlastnikd. Upravy, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zarover velikost
spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu, muiZe clen spolecenstvi vlastnik(
provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi ¢leny spolecenstvi vlastnikd.
zdrzet se zejména vyrobni, opravarenské a podobné cinnosti ve vSech castech domu
(provozovny za ucelem provozovani vyrobni a opravarenské cinnosti) nebo odborné
podnikatelské ¢innosti, se kterou souvisi hluk, vibrace, zapach, kouf, nadmérny pohyb cizich lidi
ve spolecnych ¢astech apod. Toto ustanoveni se tyka také zfizovani a provozovani domaci dilny.

Clen spolegenstvi vlastnikd mé pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné
upravovat svij byt, jakoz i uZivat spolecné ¢asti domu, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.
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Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu, a
pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnikl opravnéno Cinit
opatteni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezdvadného stavu domu jako celku.
Pravo vlastnika jednotky cinit opatfeni k ndpravé tim neni dotceno.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svlij byt, umozni do bytu pristup povérené osobé pro
ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim vlastnikd.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provddény uvnitf bytu nebo na spolecné
Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim vlastnik(. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
meéreni spotfeby vody, tepla a jinych energii, a pro odec¢et namérenych hodnot.

PFi poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 téchto Stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnik(l. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zdjmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to véetné své adresy mista trvalého pobytu, dorucovaci
adresy, telefonniho kontaktu a e-mailu, a poctu osob, které budou mit v byté domacnost,
spoleéenstvi vlastnikd nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét,
Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény Udaji uvedenych v oznameni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spoleéenstvi vlastnikd zmény v poctu osob, které
maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé; v takovém
pfipadé ozndmi i jméno, trvalé bydlisté a dorucovaci adresu, pfipadné i e-mailovou adresu této
osoby.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikl jméno a dorucovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo ndjemce v domé.

Na navrh spolecenstvi vlastnikll nebo dotéeného vlastnika jednotky mlzZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zpUsobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek

Clanek XI.
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky mUZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vidi
spolecenstvi vlastnikl. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnik(
jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V pfipadé, Ze se
spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti
v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnik(i pravomocné soudni rozhodnuti.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikl vykonava spolecny zastupce. Spolec¢ny zastupce je
mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikl a vykondvat na ném
prava clena spolecenstvi vlastnikl, zejména podavat jménem spoluvlastniki bytové jednotky
navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt



na zasedani shromazdéni pfitomni, prava ¢lena spoleéenstvi vlastnik(l vsak nevykonavaji. To plati i
v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Clanek XII.
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi vlastniku

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnik(i zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) dmrtim c¢lena spolecenstvi vlastnik( — fyzické osoby,

c) zanikem clena spolecenstvi vlastnikd — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnikd,

e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi vlastnik(l zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST CTVRTA

ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek XIII.

Organy spolecenstvi vlastnikl jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor,

c) kentrelni-kemise-revizor.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi vlastnikd.

Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového orgdnu mize byt
pouze plné svépravna osoba, bezihonnd ve smyslu jiného prdvniho predpisu, ktery upravuje
Zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu spolecenstvi vlastnikd nemGze byt soucasné ten, jeho? ptibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) nebo registrovany partner je clenem voleného organu
spolecenstvi vlastnikd. Clenstvi v jednom voleném orgdnu je nesluditelné s ¢€lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spoleéenstvi vlastnika.

Funkéni obdobi ¢len(l volenych organt spolecenstvi viastnik( je tfi) roky, poc¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu také konéi odstoupenim z
funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spolecenstvi vlastnik( mdze byt volen opé&tovné.

Clen voleného orgdnu mze byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn shromazdénim.
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Clen voleného orgénu spoleéenstvi vlastnikd méze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce
konci dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim tficeti
dnl ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

Shromazdéni muzZe volit nahradniky clend volenych orgadnl spolecenstvi vlastnikld v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych clenl organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila, dnem skonéeni funkce. Pro ndhradniky plati
ustanoveni odstavce 4 tohoto ¢lanku obdobné.

Organy spolecenstvi vlastnik(l hlasuji vefejné, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Clanek XIV.

wv__7

Shromazdéni

Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikl. Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech; je-
li véak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Vybor svold shromazdéni k zaseddani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola
shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vsech hlasd, nejméné vsak
dvou z nich; neudini-li to ve lh(té do tficeti dni od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami. Je-li zasedani svolano z podnétu
vlastnikl jednotek, muzZe byt porad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vsem ¢lentim spoleéenstvi vlastnikd na
jimi sdélenou dorucovaci adresu nebo e-mailovou adresu. Pokud nebyla takova adresa sdélena, na
adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu.
Pozvanka se soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce (informacni tabuli) ve vSech vchodech
objektu spolecenstvi vlastnikl. Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvésena ve Ih(ité nejméné
dvaceti dnli pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a
Cas zasedani se uréi tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lenll se jej ucastnit. Zasedani
shromazdéni se kona vidy na Uzemi Prahy 8. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se
poradu zasedani, umozZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit a ozndmi v
pozvance misto a zpUsob.

Kdo zasedani svolal, mUzZe je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Stane-li
se tak méné nez tyden pred ozndmenym datem zasedani, nahradi spolecenstvi vlastnik( ¢lentm,
ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZzené naklady. Je-li zasedani svolano
podle odst. 2 véta druha, mize byt odvolano ¢i odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo
k nému dal podnét.

Pokud nebylo posledni fadné svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, vybor svola nahradni
shromazdéni podle §1210 NOZ.

Poklesne-li pocet ¢lend vyboru pod polovinu, zbyli ¢lenové (nebo zbyly ¢len) vyboru svolaji
shromazdéni do sedesati dni ode dne, kdy tato skute¢nost nastala.

Clen spole¢enstvi vlastnik& maze zmocnit jinou osobu, aby ho zastupovala pfi G¢asti na shromazdéni
nebo na vsech shromazidénich, a to vcetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu,
zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V pripadé zastoupeni se zastupce clena
spoleéenstvi vlastnikl na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem



osvédcujicim jeho totoZnost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejsttiku, jde-li o
pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikll, za kterého se
shromazdéni ucastni, nebyla-li pind moc k Gcasti na vSech shromazdénich predloZena spolecenstvi
vlastnikl drive. Podpisy na plné moci nemuseji byt Gfedné ovéreny.
Do plsobnosti shromazdéni patti:
a) zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volbaa odvoldvani clenl vyboru a-kentretrikemise, revizora a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik( a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i celkové vyse prispévki
na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévkd,
e) schvaéleni druhu sluzeb a vyse zéloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky,
f) rozhodovani
e 0 Clenstvi spoledenstvi vlastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
e 02zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
e 0:zméné podlahové plochy bytu,
e 0 Uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
e 0zméné podilu na spolecnych ¢astech,
e 01zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
e 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, prevysuji-li ndklady ¢astku
stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 téchto Stanov,
g) udélovani ptedchoziho souhlasu:
o k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
e k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 50.000,-K¢
(slovy: padesat tisic korun ceskych) v jednotlivém ptipadé,
e k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikli vCetné schvéleni vySe a podminek
Uveéru,
e k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,
h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné (spravce, domovnik),
i) rozhodovani o vysi prispévkd c¢lent spolecenstvi vlastnikl na sprdvu domu a pozemku,
popfipadé o vysi a zplUsobu placeni dalSich prispévk( na ¢innost,
j)  vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi vlastnikd k tomu pfisluSnym
organem dle zadkona ¢i téchto Stanov, pokud tuto ¢innost nesvéri do pasobnosti vyboru,
k) rozdéleni ptipadnych vynost z hospodareni spolecenstvi,
I) rozhodovani o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,
m) rozhodovani v dalsich zdlezZitostech uréenych témito Stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikll jednotek, ledaze
zakon nebo tyto Stanovy vyZaduje vySsi pocet hlasll. Trictvrtinové vétSiny hlasd pfitomnych
vlastnikl jednotek je zapotiebi k prijeti usneseni o a) schvéleni nebo zméné stanov, b) jde-li o
schvaleni rozpoctu na stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a velikost podilli na spole¢nych
¢astech. Rozhodnuti o upfesnéni realizace stavebni Upravy bez zmény rozpoctu vyzaduje souhlas
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vétsiny pritomnych vlastnikl. Trictvrtinové vétsiny hlasl vsech vlastnik( jednotek je zapotrebi k
pfijeti usneseni o a) zméné Ucelu uzivani stavby, b) zméné stavby, c) o uzavieni smlouvy o Uvéru
vCetné schvéleni vySe a podminek Uvéru, d) o uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
jednotce, kdy dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k
zajisténi pohledavek spolecenstvi vlastnik(l z ivéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu a pozemku. Souhlas vlastnikd vSech jednotek je zapotiebi k pfijeti usneseni méni-li se véem
vlastniklim jednotek velikost podil(i na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévki
na spravu domu a pozemku jinak nez v dlisledku zmény podill na spole¢nych ¢astech (§ 1214 NOZ).
Zasedani shromazidéni fidi pfedseda shromazdéni, coz je predseda vyboru nebo jim povéfeny ¢len
spolecenstvi. V pfipadé svoldni zasedani shromazdéni z podnétu vlastnik( jednotek podle ¢l. XIV
odst. 2 véty druhé téchto Stanov fidi zasedani shromazdéni ¢len spoleéenstvi vlastnikl zmocnény
témito vlastniky jednotek. Kdo zaseddani zahaji, ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaset.
Predseda shromdazdéni vede zasedani tak, jak byl jeho potrad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne
o predcasném ukonceni. Shromazdéni hlasuje verejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou
hlasl pritomnych ¢lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné. V takovém pripadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. Pred pfrijetim kazdého usneseni zjisti predseda zasedani pocet
pritomnych ¢lend, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlasli pro pfijeti usneseni. ZaleZitost,
ktera nebyla zarazena na porad zaseddani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vsech ¢lend spoleéenstvi vlastnik( opravnénych o ni hlasovat.

Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhité do tficeti dnl od jejiho ukondeni.
Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal. Ze zapisu musi byt patrné:

a) kdo zasedani svolal

b) jak, kdy se konalo,

c) kdo je zahdjil a kdo mu predsedal,

d) jaké pripadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,

e) plné znéni prijatych usneseni,

f) uvedeni poctu pfitomnych ¢lenll a poctu souhlasnych hlasu pfi pfijeti kazdého usneseni

g) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladl k jedndni shromazdéni museji byt uschovany u
predsedy vyboru. Kazdy c¢len spolecenstvi vlastnikl mulze nahlizet do zdpisG ze zasedani
shromdzdéni za podminek uréenych v ¢lanku X. odst. 2 téchto Stanov, toto pravo lze vykonat v sidle
spolecenstvi vlastnik(. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikll pozada, jsou mu zapisy (bez listiny
pfitomnych) ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu nebo v tisténé podobé
predany na jeho néaklady, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

Je-li pro to dllezity dlivod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnik(,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmci toho muze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do
tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.

Je-li pro to dilezZity dlivod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
ktera byla shromazdéni radné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

Spoluvlastnici jednotky maji jeden spolecny hlas. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu (viz ¢l. XI. téchto
Stanov). To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
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16. Ustanoveni tykajici se vyhotoveni zapisu z jednani shromazdéni se pfimérené pouziji i pro zapisy z
jedndani vyboru-akentreti-kemise.

Clanek XV.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

1. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mlze navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s
vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

2. Navrh musi obsahovat alespon ndvrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uverejnény, a Udaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhlita k vyjadreni Cini
minimalné patnact dn(.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky, pfipadné jeho zmocnénce nebo
spolec¢ného zastupce (§ 1185 odst. 2 NOZ) s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno,
podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Zmocnéni musi byt
ucinéno v pisemné formé.

4. Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé na e-mailovou nebo postovni dorucovaci
adresu nebo na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k
pozemku a domu vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah
prijatého usneseni. Neudini-li to bez zbytecného odkladu, miZe ozndmeni ucinit na naklady
spoleéenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasl vsech vlastnik(l jednotek, ledaze zakon nebo tyto Stanovy
vyZaduji vyssi pocet hlas(. Trictvrtinové vétsiny hlast vSech vlastnikll jednotek je zapotrebi k prijeti
usneseni o a) jde-li o schvaleni rozpodtu na stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vniténi usporadani domu a velikost podill na
spole¢nych castech. Rozhodnuti o upfesnéni realizace stavebni Upravy bez zmény rozpoctu
vyZaduje souhlas vétsiny hlas( vSech vlastnik(i jednotek b) zméné Gcelu uzivani stavby, c) zméné
stavby, d) o uzavieni smlouvy o Uvéru vcetné schvaleni vyse a podminek Uvéru, e) o uzavieni
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, kdy dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajisténi pohledavek spolecenstvi vlastniklG z uvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Souhlas vlastnik( vsech jednotek je
zapotrebi k pfijeti usneseni méni-li se vSem vlastniklim jednotek velikost podilli na spolecnych
Castech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku
zmény podilt na spolecnych ¢astech (§ 1214 NOZ).

Clanek XVI.
Vybor

1. Vybor je statutadrnim organem spole&enstvi vlastnikdl. Ridi a organizuje béZnou ¢innost spoleéenstvi
vlastnik(i a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi
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vlastnikl s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisi ve vyluéné pusobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Vybor je péticlenny. Vybor zastupuje jeho predseda, v dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery Cini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo
mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, je podpis
mistopredsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. Za spolecenstvi vlastnik(l se ¢len vyboru
podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pripoji svlj podpis a Udaj o své funkci.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho clen(. K pfijeti usneseni je
zapottebi nadpolovicni vétsiny hlast vSech clenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ dlvody tohoto
nesouhlasu.
Predsedu a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢len( a z funkce je odvolava.
Osoba, jejiz Upadek byl osvédcen, se muze stat ¢clenem vyboru, oznamila-li to predem spolecenstvi
vlastnikl, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byl-li
osvédcen Upadek osoby, kterd je jiz ¢lenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez zbytec¢ného odkladu
spoleéenstvi vlastnikd. Nedoslo-li k ozndmeni, mlzZe se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni
zadjem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spolecenstvi vlastnikd, poté,
co se o osvédceni Upadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.
Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i s
potifebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péce radného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe dasledky. Clen vyboru vykondva funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval. Zmocnéni
vyzaduje pisemnou formu.
Vybor zasedd podle potreby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je opravnén svolat
kazdy ¢len vyboru. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. O pribéhu jednani vyboru a o jeho
rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem, prilohu zapisu tvori listina
pfitomnych. O ndlezZitostech zdpisu plati pfiméFfené ¢l. XIV odst. 11 téchto Stanov. Je-li rozhodnuti
pfijato, zaznamenad se na Zadost ¢lena vyboru, ktery ndvrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li
navrh prijat za neucasti nékterého z ¢lend, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se obsah
rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢lenim spolecenstvi vlastnik(l k nahlédnuti
za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2 téchto Stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnik(l pozada,
jsou mu zapisy ze zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu nebo zasilany v tisténé
podobé na jeho naklady, bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

Ma-li spolecenstvi vlastnikli zaméstnance je povéren pravnim jednanim vicéi zaméstnancim

predseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své

funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Clenové vyboru jsou pro vykon své funkce

pojisténi.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikd zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi vlastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti
spolecenstvi vlastnikd podle pravnich predpist a téchto Stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

¢) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,
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d)

e)

i)
j)

odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

pfipravuje podklady pro zasedani shromdzdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastniki s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu
o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastnik(, které obsahuji zejména
zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udribé a povinnych revizich véetné
udajli o pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi vlastnikd podle usneseni shromazdéni vysi prispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zadloh na Uhradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatka,
zajistuje vcasné plnéni zavazkd spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vici tietim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi viastnika.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikl zejména:

a)

b)

c)

d)

e)

v souladu s pravnimi predpisy, s témito Stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini pravni
jednani za spolecenstvi vlastnikd navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira
smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vudi
dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk( nebo k
nahradé vzniklé skody,

za spolecenstvi vlastnikl vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleéenstvi viastnik(,
plni povinnosti podle pravnich predpisli ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem.

v pfipadé zmény prohldseni dle § 1166 NOZ, zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez zbytecného
odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfislusSnym katastralnim ufadem.

V plsobnosti vyboru je dédle rozhodovani:

a)

b)

o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim
roce souhrnné ¢astky 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych), dale rozhodovani o zcizeni
nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje v souhrnu
Castku 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych);

o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v
jednotlivych pripadech ¢astku 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) v priméru na kazdou
jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spolecnych ¢astech.

Clenstvi ve vyboru konéi:

a)
b)
c)
d)
e)

uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpUsobilosti byt clenem vyboru

pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi predpisy.

%

CSlanelk V-

In{ komi



Clanek XVIL

Revizor

1. Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi vlastnik(, ktery je opravnén kontrolovat Cinnost
spolecenstvi viastnik( a projedndvat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi vlastnik( nebo jeho
organll. Revizor je opravnén nahlizet do ucletnich a jinych dokladd spoledenstvi vlastnikd a
vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni Cinnost. Revizor odpovidd pouze
shromazdéni a je nezavisly na ostatnich orgdnech spolecenstvi vlastnikd.

2. Revizora voli shromdzdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

3. Revizor v ramci své pUsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s obéanskym zdkonikem a
provadécimi predpisy a témito Stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné Ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projedndni na
zasedani shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) ucastni se jednani vyboru,

e) milZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pti své kontrolni ¢innosti s ndvrhy na
opatreni véetné termind na jejich odstranéni.

CAST PATA

Domovni rad

Clanek XVIIL



1. Spolecenstvi vlastnikd vydava Domovni fad.
2. Kazdy vlastnik jednotky ma povinnost se s timto Domovnim fadem nalezZité sezndmit a jednat s nim
v souladu.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO

ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI

VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek XIX.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniki

1. Pfijmem spolecéenstvi vlastnikl jsou zejména:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)

prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XX. téchto,

uroky z prodleni prijaté od vlastnik( jednotek z dGvodu prodleni s platbami prispévkl na spravu
domu a pozemku podle ¢l. XX. téchto Stanov,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXI. téchto Stanov, vcetné nedoplatkl z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle & 13 odst. 1 zakona ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostor(i v domé s byty,

uroky z vkladd na bankovnich uétech spolecenstvi vlastnikd,

penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik( tykajici se spolecnych
Casti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh, a

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnik(.

2. Prijmem spolecenstvi vlastnik(l nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, atoiv
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi vlastnik(; jde zejména o tyto pfijmy:

a)
b)

c)

najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

uroky z prodleni placené z dlivodu prodleni najemcl téchto spolecnych casti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojend s uZivanim téchto spolecnych &asti véetné
nedoplatkl z jejich vyuctovani, a

pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

3. Vydaje spolecenstvi vlastnikd jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4. Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvdleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o
schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku pfedchazejiciho tomu, pro ktery se
rozpocet schvaluje.



1.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni s finanénimi
prostiedky v béZném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy
spolec¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromadazidéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spoleéenstvi vlastnika.

Clanek XX.

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lh(té urcené

shromdzdénim.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) ndklady na odménovani ¢lent vyboru,

b) naklady na vedeni Ucetnictvi,

c) ndklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V téchto Stanov,

d) ndéklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uctl spolecenstvi vlastnika,

e) naklady na rozucétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectl hodnot z pomérovych méridel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k rozuctovani
nakladd na teplo,

f) ndklady na pofizeni majetku slouzZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitaC véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelarské potieby, poStovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné mérena,

h) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spoleénych ¢astech.

PFi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi vlastnikl povinnost vyporadat

prispévky na spravu domu ke dni Ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikl vyda vlastnikovi

jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na
nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou (tzv. potvrzeni o bezdluZnosti).

Clanek XXI.

Pravidla pro prispévky na uhradu cen sluZeb a pro zpusob uréeni jejich vySe placené

jednotlivymi vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé
(dale jen ,sluzby”) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozuctovani, vyuctovani a vyporadani
nakladd na sluzby, pokud neni v téchto Stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.
Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych
prostor vdomé, umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu, a odvoz komunalniho odpadu.



O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ihté placeni zaloh a o zpUsobu roztcétovani cen sluzeb
na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpUsobu rozicétovani je mozna vidy az po uplynuti
zUctovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se ndklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér(i ve vsech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na doddvku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych Cisel ro¢ni spotifeby vody,

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

d) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz
komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a
pfijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. X. odst. 10 téchto Stanov rozhodnych pro
rozuctovani.

V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) téchto Stanov ma kazdy ¢len spoleéenstvi vlastnik(l pravo obdrzet

vyUétovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢étyf mésicl od skonéeni zuc¢tovaciho

obdobi, pficem?Z splatnost pfipadnych preplatk(, je nejpozdéji do sedmi mésicli od skoncéeni
zUctovaciho obdobi.

CAST SEDMA

Hospodareni spoleCenstvi vlastnikti a zptuisob nakladani s jeho majetkem
Cléanek XXII.

Hospodareni spolecenstvi vlastnikii

1. Spolecenstvi vlastnikl hospodafi zejména s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny

spolecCenstvi vlastnikd na uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s financnimi
prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dalsimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstuvi.

Uzavie-li spolecenstvi vlastnik(l podle téchto Stanov smlouvu se sprdvcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat orgdniim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
prispévkd na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na Uhradu za sluzby placené cleny spolecenstvi
vlastnikl, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi ndvrhy, které dle zdkona a téchto Stanov
schvaluji prislusné organy spolecenstvi vlastniki. Ve smlouvé se spravcem muzZe spolecenstvi
vlastnikd povérit spravce téz zajistovanim nékterych ¢innosti uvedenych v bodu 1 tohoto ¢lanku.
Nabude-li spolecenstvi vlastnikl véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory,
je povinno s nimi hospodafit v souladu s Gc¢elem vymezenym v zakoné a téchto Stanovach. Vybor
mUze v téchto zaleZitostech pravné jednat pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.



Spolecenstvi vlastnikll je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych svym ¢lenim
prislusnym organem spoleéenstvi vlastnikl a plnéni zavazki tretich osob vici spolecenstvi viastnika.
Vybor odpovida za véasné a radné plnéni téchto ukold.

Clenové spoledenstvi vlastnikd jsou z pravnich tkon( tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu a
pozemku.

Clenové spolecenstvi vlastnikl ru¢i za zavazky spolecenstvi vlastnik(i spojené s hospodafenim
spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spolecnych castech
domu a pozemku.

Ptipadné vynosy z hospodareni spolecenstvi vlastniki mohou byt rozdéleny mezi cleny spolecenstvi
vlastnik(l po schvéleni icetni zavérky. Vynos se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podilt ¢lent
na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. V danovych zdleZitostech se postupuje podle zvlastnich
predpisQ.

CAST OSMA

ZANIK SPOLECENTVI VLASTNIKU

Clanek XXIII.

Zanik spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnikl zanika v pripadé zaniku objektu a ddle v ptipadé, Ze:

dohodnou-li se vSichni vlastnici jednotek o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité véci, zméni se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi zapisem do verejného
seznamu. Ma se za to, Ze se velikost podilu kazdého spoluvlastnika rovna velikosti jeho podilu, jaky
mél jako vlastnik jednotky na spolecnych ¢astech,

jsou-li vSechny jednotky v domé ve spole¢ném jméni a dohodnou-li se manzZelé o pfeméné
bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci ve spoleéném jméni, zméni se bytové vlastnictvi
ve vlastnictvi nemovité véci ve spole¢ném jméni zapisem do vefejného seznamu,

Ve vSech ostatnich zaleZitostech spojenych se zanikem spoleéenstvi vlastnikd se fidi spolecenstvi
vlastnik(l pravnim fadem CR, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem.

CAST DEVATA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek XXIV.



1. Tyto Stanovy byly schvaleny dne ++jna-2020 7. Cervna 2022 na Shromazdéni vlastnik( Spolecenstvi
Feftekova 538 — 548 a nahrazuji s okamZitou platnosti pfedchozi verzi.

2. Ve vécech v téchto Stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ¢eskych obecné zavaznych
pravnich predpisl, zejména v zakoné ¢. 89/2012 Sbh., obdanském zdkoniku, a nafizeni vlady ¢.
366/2013 Sh., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.



